Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiséis de
Jur€o de dos mil dieciocho.-
V INS T O S, para dictar sentencia definitiva los

z

ados del expediente numero ******** qgue en la vVvia

ESPECIAL HIPOTECARIA promueve el ***kxkkkxkkxk*k*x**x con contra

de ***kkkkkkkkkfkkkkk y *kkkkkkkkkkkkk*x**  ]3 que se dicta
bajo los siguientes:
CONSIDERANDOS:

I.- B articylio 82 del Cdbdigo de Procedimientos
Civiles del Estado \kstablece: "“Las sentencias deberan
ser claras, precisas y conqgruentes con la demanda y su
contestacién y con \lds demdas, pretensiones deducidas
oportunamente en el pi ito, cefidenando o absolviendo al
demandado, y decidiendo [Codgs 1l6s puntos litigiosos que
hubieren sido objeto del”debate. Cuando éstos hubieren
sido varios, se hara el pronunciamienjfo correspondiente
a cada uno de ellos. Cuan o __el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ot <cio, la existencia de
los elementos para la procedencia de )\ la _accién.” vy
estando citadas las partes para o¥r senfencia se
procede a dictar la misma de acuerdo 4 lo_gfe establece
la norma en cita.-

IT. Esta autoridad es competente pgra conocer
del presente Jjuicio atento a lo dispuest€ ) por “el
articulo 142 fraccidn IIT del Coédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues el
mismo dispone que serd Jjuez competente el de la
ubicacién de la cosa, si se ejercita una accidn real
sobre Dbienes inmuebles vy en el ©presente caso se

ejercita la accidén real hipotecaria vy el inmueble



i del mismo se encuentra dentro de la jurisdiccidn
d ste Jjuzgador, aunado a ello las ©partes no

impdgnaron Ya competencia de esta autoridad, por lo que

e\ actualiza el supuesto del articulo 137 del coédigo

antes menciona

a demanda la presentan los Licenciados
)k khkkhkhkkhkkkkKkkxk khkkhkkhkhkhkkhkkhhkkkkkxk ambOS de apellidos
AR R Rl ARl en _su caracter de apoderados del
KA A KKK A AKX KA AT sonalidad que acreditan con la copia
fotostatica certificaia que acompafiaron a su demanda Yy
corre agregada de la ete a la cuarenta y ocho de
este asunto, pues la DOCUMENTAL PUBLICA,

t
consistente en la "¢ a_~c 1ficada del instrumento

notarial numero *****xx, 1 **x** del protocolo del

Notario Publico numero ** de la Ciudad de México, a la

que se le concede pleno valor a de los articulos

281 y 341 del Cédigo de Proced iviles vigente en
el Estado, pues se refiere a la rumental puUblica que
consigna el poder que el institutd indi\wmdo le otorga al
profesionista sefialado, ademads, la designacidén dg Director

General del ****kxxkxxkxxxxx*x gque fue da~a favor de

quien expididé el poder, que lo faculta para torgar vy

revocar poderes generales o especiales, conse
lOS LicenCiadOS kkkkhkKhkhkkkhkhkkkkKhk y kkkkhkhkkk Kk k) kK
apellidos *****xxxxkkddddki* ogtin facultados para
a nombre del Instituto de acuerdo a lo que establece el
articulo 41 del Cédigo de Procedimientos Civiles.-

Con el caracter que se ha indicado, los
Licenciados **x*x&kxxxdkx y dkxxskkrxxxs gmbos de apellidos

FAAA A KK KKKk A xxxx demandan en la via especial hipotecaria

a L R e A A i b b b b S dh dh i ¥ y *****************, por el pago y



cafiplimiento de las siguientes prestaciones: “A).- Que en
sentd cia firme se declaren vencidos anticipadamente los plazos de pago del credito
concedido a la parte demandada y el derecho de exigir el reembolso insoluto del
eapital, intereses, asi como la declaracion del vencimiento anticipado del contrato de
otorgamiento de creditasCon garantia hipotecaria y demés consecuencias legales. B).-
El pago de la-cantidid de 205.608 VSM (VECES EL SALARIO MINIMO) que
equivale en pesos a $8&6&025,03(TRESCIENTOS DIECISEIS MIL OCHENTA Y
SEIS PESOS 93/100 M.N.) por concepto de SUERTE PRINCIPAL. C).- El pago de
la cantidad de 9.77VE M (VECES EL SALARIO MINIMO) que equivale en pesos a
$15,030.45 (QUINCE MIL T IREINTA PESOS 45/100 M.N.) por concepto de
INTERESES MORATORIOS-asta la tgtal solucion del presente juicio, méas los que
se sigan generando. D).- EIN»ag0o de"la cantidad de 0.044 VSM (VECES EL
SALARIO MINIMO) que equiva, ken pesos a/67.64 (SESENTA Y SIETE PESOS
64/100 M.N.) por concepto de INTERESES MORATORIOS hasta la total solucion
del presente juicio, mas los que se sigan generando. Las cantidades citadas en las
prestaciones que anteceden se obtienen de multipticar la d-uda de las amortizaciones
no cubiertas que son de VSM (VECES DE SALARIO-MINIMO) por 30.4 treinta
punto cuatro que corresponde al nimero de diaspre edio de cada mes, multiplicando
su resultado por el salario minimo diario vigente en el Diirito Federal que es de
$50.57 (CINCUENTA PESOS 57/100 M.N.) por lo que nes da comg resultado las
cantidades reclamadas en las prestaciones que antecetsa€n MSMM (VECES
SALARIO MINIMO MENSUAL) como se pacto en el contrato basti. Las cuales se
incrementaran en la misma proporcion en que aumente el Salario/Minimo Diario
Vigente en el Distrito Federal de acuerdo a lo pactado en el contratd basa de la accidn
y que se deberd actualizar en ejecucion de sentencia. E).- El pago de 135 cantidades
que, se sigan generando por los conceptos anteriores, hasta la total solucion del
presente juicio y las cuales se cuantificaran en ejecucion de sentencia. F).- Con la
finalidad de obtener el pago de las prestaciones anteriores, se demanda la efectividad
ejecucion y en su oportunidad la subasta del bien inmueble que se describe con

anterioridad y sobre el cual la hoy demandada constituyo hipoteca en garantia del pago



del”Crédito concedido a su favor por nuestro mandante, lo anterior en caso de que el
dem&dado no cumpla voluntariamente con el pago de las prestaciones reclamadas.-
G).- El pago de I§s gastos y las costas procesales que el presente juicio origine.”.-

Los demandados % kdkdkdk ok kokkkokkkokk y
*kXkkkkkkkkkkk**k*%x” no dieron contestacién a 1la demanda
interpuesta en/su contra en atencidén a ésto se procede a
revisar de of@dgio el procedimiento que se siguid al
emplazarlos, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencia®) “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO.\\a falta de emplazamiento o su verificacion en
forma contraria a las disposiciones splicables, es la violacion procesal de
mayor magnitud y de carac yr.mas-grave, puesto que da origen a la omisién
de las demas formalidades e \enciaies ¢€l juicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la denranda’y, pOr consiguiente, le impide oponer
las excepciones y defensas a su aicance; ademas, se le priva del derecho a
presentar las pruebas que acrediten sus defensas y e) cepciones y a oponerse
a la recepcion o a contradecir las probgazas rendigds por la parte actora vy,
finalmente, a formular alegatos y ser notificadc_aportunamente del fallo que en
el proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacién procesal ha
permitido la consagracion del criterio de que el emplazamiento€s de orden
publico y que los jueces estan obligados a investigadesaiiciosi se efectud o

no, y si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la mateia.”.- Tesis: 24,

Apéndice de 1995, Séptima Epoca, 392374, Tercera Sala, Tomo |V, Pgrte-SCIN, Pag.
168, Jurisprudencia (Civil).-

Procediendo al andlisis de las constariiias que
integran el sumario que se resuelve, a las qgque se les
concede pleno valor en observancia a lo que indican los
articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado y desprenderse de las mismas, que los
demandados fueron emplazados en términos de ley, pues se

hizo el emplazamiento en el domicilio seflalado por el



or/ como el de los demandados y seguin se desprende de
1 azones levantadas por el notificador en razén de los
emp zamiengos y que son visibles a fojas noventa y uno y

ndjiifa y ocho de autos, los emplazamientos se entendieron

Corl FFRXXAAFIxA AKX XX AAK* v por conducto de esta Ultima el del

demandado Fx**gkxxkxkkxkkxk  que por tanto el notificador
se cerciord de dicho domicilio fuera en el que viven
los demanda quienes se les hizo saber de que
contaban téfmino de nueve dias para que se
presentaran a S juzgado a dar contestacién a la

demanda interpuesta en tra, entregandoles cédula de

os de fechas ocho de octubre

notificacidn, copia
de dos mil siete, o de agosto y once de
septiembre de dos mil~ di corriéndoles traslado

con copias de la demanda idamente selladas y cotejadas

exceder de veinticinco fojas y qu or“ello quedaban en la

por la secretaria del juzgado y se izo saber que de
los documentos anexos no se or#¥5 traslado por
Secretaria del Juzgado para qj;é;u81eran de su
contenido, ademds de que contaban con e >fmino, de nueve
dias para dar contestacién a la demanfa e blada en su
@A

contra, de lo qgque se desprende que los amientos

hechos a los demandados son conformes a 1lo estzsjgggj? en
los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 111 Coédigo d
Procedimientos Civiles vigente del Estado, y M
no dieron contestacidén a la demanda, por lo gque se procede
tan solo al estudio de la accidén ejercitada, toda vez que
el emplazamiento se encuentra ajustado a derecho.-

IV.- El articulo 235 del Cbédigo de Procedimientos

Civiles wvigente en la Entidad establece que: "“El actor

debe probar los hechos constitutivos de su accién y el



andado los de sus excepciones.”; en observancia a esto
rte actora expone en su escrito de demanda, una serie

chos mo fundatorios de la accidén ejercitada y para

editarlos como lo exige el precepto legal en cita,

ofrecid y se ad ieron pruebas, valorandose en la medida

siguiente:

DOCUME UBLICA consistente en copia
certificada éﬁl instrumento notarial numero *****x = de
fecha ****%x*x% pasado ante la fe del Notario Publico
nimero *****x**x~"deg s del Estado, visible de 1la foja

cincuenta a cincuenta de autos, a la cual se le
concede pleno valor
281 y 341 del Cbdigo
Estado, con 1la que
indicada, las partes de es juicio celebraron contrato de

otorgamiento de crédito con hipotecaria, el

Instituto actor como acreditap Frkkkkkkkkx  con

el consentimiento de su espos FAKA KKK KKK KKK CcoOmMO
acreditados, con el caracter, término condiciones que
de dicho documento se desprende.-
DOCUMENTAL PRIVADA, consistejfte la copia
certificada del ESTADO DE CUENTA DE CREDITO TECARIO,
expedido por el KKK AR KK KK Kk Kk validad el
Subgerente del Area juridica de la Delegacién gional d
Aguascalientes, visible en la foja seis de losM
que no se le concede valor en observancia a lo que dispone
el articulo 346 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, toda vez que si bien es cierto, en el
mismo se dice que la parte demandada tiene tres

mensualidades vencidas, sin embargo, no se establece la

fecha a partir de la <cual se dice fue el citado



imiento, aunado a que su contenido no se encuentra

a iculado con algun otro elemento de prueba que sirva

par acredigar que la parte demandada incurridé en mora, en

tud de que en el escrito inicial de demanda no se

seffala la fecha partir de la cual la parte demandada

haya dejado d

mensuales a e bligdé vy asi tener una base para
concluir q efectivamente dejod de pagar las
amortizacion refiere el actor por lo cual, no hay

ue
base para contabil las amortizaciones que se dice se

realizar el pago de las amortizaciones

dejaron de pagar.-

CONFESIONALE ICIONES, a ~cargo de 1los
demandados Kk kokokok ok * %% K Kk y kkkkkkkkkkkdkkkokk
desahogada en audienci falth eintiséis de junio del
afio en curso, a las qu se les concede pleno valor

probatorio de <conformidad con spuesto por los

articulos 247 y 337 del Cédig fmientos Civiles

vigente del Estado, pues a 1los se les tuvo por

calificadas de

s
confesos de las posiciones que

legales y con ello reconociendo que recibiefon up crédito
para adgquisicién de vivienda del insti#futo or en fecha
dieciocho de noviembre de mil novecientos ng\& y seis,
cuyo monto ascendidé a la cantidad de CIENTO N UN

VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL PARA EL DISTR EDERAL

contrato que se celebrd dentro de 1la escritM
nimero  *xF*x& volumen - *FxKxF, de fecha dieciocho de
noviembre de mil novecientos noventa y seis debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado, mismo que se garantizdé con una

hipoteca sobre el bien inmueble ubicado en calle ***x*x*xx%

nimero ****** = Fraccionamiento ***** de esta Ciudad,



varlen que se encuentra inscrito en el Registro Publico

d Propiedad bajo el folio real ****, del libro **x***,

Seccipn ****** del Municipio de Aguascalientes; que
contrato les impone como una de sus obligaciones

en sus pagos, dque se plasmé como causa

tres mensualildades no consecutivas en el lapso de un afio,
que durant

MSge/n?ia/del contrato fundatorio han dejado
de pagar dos mefisu ades consecutivas al instituto actor
y que antes de la pr
dia uno de octubre des

on de la demanda, que fue el

siete, se les ha requerido

en forma constante e o) adeudos que tienen con
dicho instituto, que a rsef u causal de rescisidén en
el convenio contenido en documento fundatorio de 1la

accidén, se podria dar por termi ticipadamente el

crédito y pedir el pago inmed4 mo. Confesional

que si bien admite prueba en cont en términos de los
articulos 339 y 352 del Cdédigo an
no se aportd prueba que la desvirtle y e zbn esto el
alcance ©probatorio que se le ha or o. No pasa
desapercibido para esta autoridad que a los d dados se
les tuvo por confesos de la novena posicidén ar en
el sentido de que reconocen que durante la igencia de

contrato fundatorio de la accidédn, dejaron de pec sar~ doce

cado, en el caso

meses al instituto actor hasta la fecha de presentacidén de
demanda, sin embargo, los hechos contenidos en la posicidn
en comento, no fueron mencionados en el escrito inicial de
demanda, razdén por la cual no forman parte de la litis vy
pese a que se les tuvo por confesos de la misma no puede

beneficiar al oferente segun lo previsto por el articulo



el Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente del

E 0, pues para que pueda beneficiar al oferente debe

ser ealf%ége respecto a hechos concernientes al negocio,
Ldiﬁif en el caso no ocurridé con dicha posicién.-

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose por

ésto toda

y cpAda una de las constancias que integran la
presente caus la _que se le concede pleno valor al
tenor de 1los ticulos 341 y 345 del Cbébdigo adjetivo de 1la

materia v en ~la Entidad, la cual no resulta

g

favorable a la-pa ctora, toda vez que de autos no se

desprende fecha alglnsz tir de la cual deberan de
contarse las dos g ¥zaciones seguidas o) tres
amortizaciones no co i el transcurso de un afio
y que son las afirmadds ctor para el efecto de

considerar de que efec amente la parte demandada

incurrid en mora.-

PRESUNCIONAL la que 3 av le a la parte
actora, en virtud de que deéj se desprende
actuacidn, prueba o presuncional a unaSe/le favorezca a

e

sSu parte para acreditar los extremos
anterior de conformidad a lo que establfice articulo 352
del Cédigo Adjetivo de la materia vigente defgado.—

V.- Pues Dbien, con los elementos [

Su agcidn, 1lo

aportados conlleva a establecer la improcedg
accidn ejercitada, atendiendo a las
consideraciones légico-juridicas y disposiciones legales:
Esta autoridad no estéd facultada para suplir la
deficiencia de la demanda del actor en cuanto a la fecha
en que la parte demandada dejdé de cumplir con sus
obligaciones de pago, de conformidad con lo que disponen

los articulos 225 y 234 del Cdbébdigo de Procedimientos



1lés vigente para el Estado, porque tal circunstancia
no de aquellas a que se refiere el precepto sefialado en

primer ordeg; ademéds porque se infringiria el principio de

aldad procesal <consagrado en el Ultimo de los

dispositivos anupciados.-

do a ésto y a la circunstancia de que no
hay certeza cuanto al momento en que la parte
demandada dejo de pagar las amortizaciones a que se obligd
en el contra asal Yorque la parte accionante sefiala que
se encuentra eu tres mensualidades consecutivas vy
agrega que ademéds las g el/sigan venciendo, sin sefialar

la fecha en que a la parte demandada dejd de

cubrir las amortizaci

fecha a partir de la c¢

sus pagos para corroborar

exhibe es que no hay certeza de lo -4
mds aun gque no se concedid oTr
Z

estado de cuenta referido, por

con el estado de cuenta que

ado por el actor,

orio alguno al
ones y fundamentos
que se dieron al momento de su valOr , que se tienen
por reproducidos como si a la letra lo “fuefe en, obvio de
espacio y tiempo.-

Todo lo anterior conlleva a declara/ngocedente

r
el vencimiento anticipado del plazo para el del

que la parte demandada incurriera en mora, pues C

crédito que la hipoteca garantiza al no esta

accidén se ejercita con sustento en un contrato de crédito
a cubrir mediante ©parcialidades, es un elemento de
procedibilidad de la accidén el sefialar con toda precisidn
la fecha en que se dio el incumplimiento, pues aun cuando
la parte actora sefiala dque esas tres mensualidades

consecutivas se desprenden del estado de cuenta que anexd



u _demanda, al mismo no se le concedid valor probatorio
a o por las razones y fundamentos que se dieron al

momento d%; su valoraciédn, las que se tienen por

roducidos como si a la letra lo fuere en obvio de

espacio y tiempo, ademds de que en dicho estado de cuenta

solamente dice que se encuentran tres periodos

vencidos, sin se diga cudles son esos tres periodos

para poder egtablecer el incumplimiento de la demandada y

ante esto, 71 rte mandada no podria tener conocimiento

de la fecha e s le imputa de incumplimiento para

preparar efectivamente ensa y aportar las pruebas

adecuadas para desvi
En mérito d 7or, se declara gque no
procede sacar a eble dado en garantia

hipotecaria, al no habepse acreditado que le asista

razébn a la parte actora para de el wvencimiento

anticipado del plazo para el c e la obligaciédn

principal, derivada del <contr e otorgamiento de

crédito con garantia hipotecaria b a accién, por lo
que las partes deben sujetarse a lo estipu o0 ensel mismo
de acuerdo a lo que establecen los arfficul 1677 y 1715
del Cédigo Civil vigente del Estado.- &

Pese a lo anterior no se hace especial

concepto de gastos vy costas, vya dque si

demandada no dio contestacidén a la demanda interpuesta en
su contra, por lo que no se deriva erogacidén alguna que se
haya hecho de su parte por motivo del presente juicio, 1o
anterior de conformidad con los articulos 128 y 129 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en



dispuesto por los articulos 1°, 2°, 24, 27, 29, 32,
39 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 142

fraetidn Iﬁg, 223 al 228, 551, 555, 558 al 560-B y deméas

réiiifvos del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente,

es“de resolverse se resuelve.

Esta autoridad es competente para
conocer del pr e juicio.-

SEG la parte demandada no dio

.- Que
contestacién Wa. -

TERCERO< - /s/ procede declarar vencido
anticipadamente el p enido en el contrato base de
la accidn, para u imiento de la obligacidn
principal, por no /ré ostrado que la parte
demandada incurriera e m% pagos parciales a que

se obligd en dicho contrat

CUARTO.- En consecuencia o anterior, no

procede sacar a remate el o en garantia

hipotecaria en el contrato basal.=

QUINTO.- No se hace especi wﬁrﬁl por concepto
de gastos y costas por las razones dgue egaron asentadas
en el Ultimo considerando de esta resolficid

SEXTO.- Con fundamento en 1los art@; lo que
establecen los articulos 1°, 70, fraccién XXXV , 16
de la Ley General de Transparencia y A so a 1
Informacidén Publica, asli como los diversos M
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del Estado
de Aguascalientes vy sus Municipios, preceptos de 1los
cuales se desprende la obligacidén de esta Autoridad de

garantizar el derecho de acceso a la informacidn que se

tenga en posesidn, entre ellos de las resoluciones dgque se
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t en los procedimientos seguidos en forma de juicio,

a avés de versiones publicas, en los cuales debera

suprimirse a informacidén clasificada como reservada o

idencial, la cual corresponde a los datos personales

refieran las_partes, de ahi que en determinado momento

qu

en que se ue la versidén publica de la resolucidén que

ponga fin a es aus la misma no contard con los datos

personales p orcionados por los litigantes, se informa a

las partes se blicara la versidén publica de 1la

presente resolucid a vez que haya causado ejecutoria.-

SEPTIMO.- Noti
A S I, defily e lo sentencié y firman el,
C. Juez Segundo de sta Capital, Licenciado
ANTONIO PINA MARTINEZ Secretaria de Acuerdos

LINDA MONTANEZ GUARDADO. Doy

SECRETARTIA ,S@

La sentencia que antecede se publica ista de

acuerdos de fecha wveintisiete de Jjunio de il
dieciocho.- Conste. V

que autoriza Licenciada HE

fe.-

L ECGH/dspa¥*



